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Nature

de l'occupation
et de l'utilisation
du sol

article U B1

Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.

4,

5.

Les établissements et installations de toute nature destinés a abriter des
activités :

- pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité,

et/ou

- pouvant apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, excessive au
regard du caractére de la zone, notamment par I'aspect dévalorisant des abords, la
multiplication des stationnements de véhicule, I'augmentation de la circulation
automobile, :
et/ou

- qui, par leur taille ou leur organisation, sont incompatibles avec le caractére de la

.Zone.

. Les dépots de toute nature en dehors des batiments clos spécialement aménagés

a cet effet.

Le stationnement des caravanes et des mobil-home visible de I'espace public et
I'aménagement des terrains pour leur accueil.

Les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux mentionnés a
I'article UB2

Les pylones de radiotéléphonie.

Toutes les occupations ou utilisations du sol non autorisées a l'article UB2 sont
interdites.
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Conditions
de
I'occupation
du sol

article U BS

Acceés et voirie

Dans I’ensemble de la zone :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées existantes a la
date d'approbation du PLU, dans les conditions répondant a I'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions a édifier, notamment
en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre 'incendie.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du code civil.

article UB4

Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement

. eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

Les constructions ou installations visent :

- les constructions et installations nouvelles,

- les extensions d’'une construction ou installation existante,

- les aménagements a l'intérieur d’'une construction existante.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et
matiéres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
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existantes pour lesquelles le sol fini du rez de chaussée peut étre & une hauteur
maximale, a compter du terrain naturel, correspondant au niveau du sol fini de la
construction existante.

Excepté pour les abris de jardin dont la hauteur n'excédera pas 2.50 m au faitage.

3. Dans le secteur UBp

La hauteur maximale au faitage a compter du terrain naturel est de :

10m pour le type B, construction a rez-de-chaussée et comble aménageable, avec
ou sans sous-sol ou garage.

5m pour le  type C, construction a rez-de-chaussée.

Le sol fini du rez-de-chaussée est a une hauteur maximale de 0,30m a compter du
terrain naturel mesuré au milieu des murs gouttereaux, excepté pour les extensions
des constructions existantes pour lesquelles le sol fini du rez de chaussée peut étre a
une hauteur maximale, a compter du terrain naturel, correspondant au niveau du sol
fini de la construction existante.

article U B1 1

Aspect extérieur

| 1.Les toitures

1.1. Dans le secteur UBp

1.1.1. Les configurations de toiture autorisées, sont les suivantes.

Pour les constructions de type B la pente des versants de toiture doit étre comprise
entre 40° et 45° avec I'horizontale. Les toitures doivent étre & deux versants.

Les débords de toiture d'au maximum 1,50m sont autorisés du coté des accés afin de
constituer un auvent de protection aux intempéries.

1.1.2 Les matériaux du toit

Seules sont autorisées :

- les tuiles plates traditionnelles en terre cuite
" ton brun vieilli ou rouge vieilli (60 & 80 par m?),
sans tuiles de rive ni arétiers de terre cuite en
surépaisseur sur les arétiers de toit et de
lucarne.

- pour les toits en tuiles plates, des tuiles
faitiéres demi-rondes simples avec crétes et
embarrures.
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Toutefois, peuvent étre admis :

- les tuiles mécaniques et I'ardoise pour les réfections ou les extensions des
constructions qui en comportent déja a la date d'approbation du présent Plan Local
d'Urbanisme,

-les revétements bituminés de type « shingle » pour les constructions annexes dont
la hauteur au faitage n'excéde pas 3 métres.
Les panneaux solaires sous réserve que la saillie du panneau au-dessus du plan de la
toiture n'excéde pas 20 cm, que la pente du panneau soit paralléle a la pente de la
toiture et de ne pas nuire & I'harmonie de la construction.

1.1.3 Les avant-toits

Les saillies a I'égout et les débordements en pignon sont déconseillés.

1.1.4 Les lucarnes

Les lucarnes engagées et
les lucarnes sur versants
sont conseillées.

Lucame & croupe engagée Lucarne & croupe sur

) Lucame & fronton sur
dans le mur versant de toiture versant de loiture

1.1.5 Les chéssis de toit

Les chassis a tabatiére de type traditionnel sont autorisés.

Les chéssis basculants sont autorisés a condition de ne pas présenter de salillie par
rapport au plan de toiture. lls doivent étre de proportion rectangulaire, de dimensions
maximales 0,80x1,20 m, le petit coté axé sur les ouvertures ou trumeaux du niveau
inférieur. Exception : les dimensions maximales pourront étre dépassées dans le cas
de réfection a l'identique d’'un chassis existant.

1.1.6 Les verriéres en toiture

Les verrigres en toiture sont autorisées sur les versants prolongeant les murs
gouttereau. Leur superficie est inférieure ou égale au tiers de la superficie du versant.

1.1.7 Les structures vitrées

Les régles concernant les toitures ne s'appliquent pas aux structures vitrées.

Toutefois, les structures vitrées, telles que les serres, les vérandas ou les constructions
abritant des piscines doivent s'intégrer harmonieusement dans le cadre paysager et
avec la typologie de la construction existante dont elles constituent I'extension ou
'annexe.
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Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses
pierres, sont interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou
paysages haturels ou urbains. Les couleurs des enduits devront se rapprocher des
couleurs d'enduits traditionnelles du Gatinais frangais. Le blanc pur est interdit.

Les finitions de mur sont les suivantes :

- murs enduits uniformément : cette ;
finition est & appliquer sur les supports |
en parpaings, briques ou pierres de B
qualité médiocre. S
- murs enduits « & pierre vue » : (cette }
finition suppose un support en pierres |
i
I

de qualité). e R, & ﬁ
- murs de pierre a parements sciés, AW, 8 e i
chaTnages. mur enduit « & pierre vue »

- Murs en bardage bois :
Les murs des constructions peuvent étre constitués de bardage en bois, celui-ci
peut étre laissé naturel ou recouvert d'une lasure rappelant la tonalité des
essences naturelles.

2.2 La modénature

Les placages décoratifs de pierre ou de terre cuite disposés de maniére aléatoire sur
les murs enduits sont déconseillés.

2.3 Les extensions

Les murs des extensions doivent étre en harmonie avec ceux de la construction
principale.

| 3. Les ouvertures

Dans I’ensemble de la zone

Les ouvertures des extensions doivent &étre en harmonie avec celles de la construction
principale.

| 4. Les escaliers hors oeuvre |
Les escaliers extérieurs d’accés aux combles sont autorisés sous réserve d'éire en
magonnerie enduite ou en bois avec garde-corps & barreaux verticaux, accolés au mur
pignon ou de fagade. La largeur de I'escalier ne doit pas dépasser 1,20m.
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+ utilisation de plusieurs essences (plus de
2)

* similarité entre les haies sur voie, les m & \
haies latérales et de fond de parcelles, r'\“ \ I

* plantation de la végétation de part et %l }. UJ i
d'autre du grillage sur une bande dont la { 7
largeur est comprise entre1,60 et 2m. m

6.2 Les ouvrages de fermeture dans les clétures

Dans le secteur U Bb

La liaison entre la cléture et le portail doit étre assurée soit par la continuité de la
cléture de fagade, soit par un pilier en magonnerie ou en crépi dont la couleur sera en
harmonie avec celle du crépi de la construction.

Les piliers du portail doivent étre en magonnerie ou en crépi suivant le choix précédent.

Le portail doit étre soit en lisses horizontales, soit plein a lames verticales et traité a
l'identique des volets de la maison ou de la cléture.

En outre dans le secteur U Bp

Les piliers de portail doivent étre de méme
finition que celle des murs et présenter une
section minimum de 40cm.

Le portail doit avoir une hauteur comprise entre
1,20m et 2m. Le profil supérieur des vantaux doit
étre horizontal.

Le portail doit étre soit en lisses horizontales, soit plein a lames verticales et traité a
I'identique des volets de la maison ou de la cléture.

article U B1 2

Stationnement

1. Dispositions générales

1.1. Le stationnement des veéhicules automobiles, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet
effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a l'opération des aires de
stationnement, dont les normes sont définies ci-aprés.

1.2. En cas d'impossibilité technique ou architecturale de réaliser sur le terrain propre a
I'opération le nombre d'emplacements requis, le constructeur pourra étre autorisé
a les réaliser (ou a participer a leur réalisation) sur un autre terrain qui ne devra
pas étre distant de plus de 300 meétres des constructions ou installations a
desservir.
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Espaces balses classes
¢
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Possibilités
maximales
d'occupation
du sol

article UB1 4

Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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